ЖИТЛОВИЙ ФОНД У ЛУГАНСЬКІЙ ОБЛАСТІ

у 2012 році

Житлово-комунальне господарство – одна з найважливіших і проблемних галузей соціальної сфери, завдання якої полягають у забезпеченні населення житлом i комунально-побутовими послугами Найважливішим напрямком соцiально-економiчних перетворень у державі є реформування i розвиток житлово-комунальної сфери, яка створює необхiднi умови для життєдiяльностi людини – головної продуктивної сили суспільства.

Основними напрямками розвитку житлово-комунального господарства є формування ринку доступного житла і забезпечення комфортних умов проживання громадян. Задоволення потреб у житлі, поліпшення житлових умов життя населення є одним з найважливіших складників соціальної політики, що істотно впливає на демографічний i соціальний розвиток суспільства. 

Житловий фонд області на 1 січня 2013р. становив 55,3 млн.м2 загальної площі житлових приміщень у житлових будинках, нежилих будівлях та гуртожитках, з якої 47,6 млн.м2 (86,0%) – розташовано у містах і селищах міського типу.
Питома вага загальної площі житлових приміщень у житлових будинках, нежилих будівлях та гуртожитках Луганської області в житловому фонді України становить 5,1% (Додаток 2).

У порівнянні з 2011р. житловий фонд області зменшився на 0,04%, у зв’язку зі списанням ветхих та аварійних будинків. Найбільше зменшення відбулося у містах Краснодон (3,2%), Свердловськ (1,3%) та Антрацитівському районі (2,0%).
Багато років житлові будинки були у переважній більшості державними, а кошти на їх утримання виділялись з місцевих бюджетів, або утримувались підприємствами чи організаціями, які збудували житло для своїх працівників. Проте в умовах ринкової економіки державна монополія в житловому секторі майже втратилася. Більшість житла перейшла в приватну власність, переважно за рахунок приватизації житлового фонду, продажу квартир і житлових будинків та незначного відсотка будівництва приватних будинків. Протягом останніх семи років частка приватного житла збільшилась з 81,1% у 2005р. до 92,6% у 2012р.


У ринкових умовах житло виступає як товар довгострокового користування і може бути переданим від одного власника до іншого. Данні агентств нерухомості та моніторингу, проведеного за матеріалами періодичних видань за 2012 рік, показали, що приблизна середньорічна вартість квартир в обласному центрі склала: однокімнатної – 202 тис.грн., двокімнатної – 371 тис.грн., трикімнатної – 509 тис.грн.


У 2012р. були посвідчені державними нотаріусами 1129 договорів купівлі-продажу квартир та житлових будинків, приватними нотаріусами – 14405.

На початок 2013р. власниками житлового фонду були житлові організації, які підпорядковані органам місцевої влади, житлово-будівельні та житлові кооперативи, об`єднання власників житла, навчальні заклади та фізичні особи, які є власниками житлових будинків і приватизованих квартир.


Комфортабельність житлового фонду залежить від його якості, яка визначається в першу чергу рівнем його благоустрою. 


Найбільш вищій рівень благоустрою у житловому фонді житлово-будівельних та житлових кооперативів, де обладнані квартири (одноквартирні будинки) на 100,0% водопроводом та каналізацією, ваннами (душовими) на 99,7%, опалення на 91,4%, газом на 96,6%, гарячим водопостачанням на 42,5%. Досить високий рівень благоустрою у житлофонді комунальної форми власності по усіх видах благоустрою. Водопроводом обладнано 82,0% всіх квартир комунальної форми власності, каналізацією – 79,3%, опаленням – 61,4%, ваннами – 75,3%, газом – 62,3%, гарячим водопостачанням – 30,8%. Дещо нижчий рівень обладнання квартир у державному житлофонді. Водопроводом обладнано 36,7% квартир, каналізацією – 35,3%, ваннами – 31,4%, газом – 28,5%, опаленням – 17,4%, гарячим водопостачанням – 6,9%. 


Благоустрій житла у міських поселеннях та сільській місцевості має свої особливості: якщо у міських поселеннях водопроводом обладнано 64,8% квартир (одноквартирних будинків), опаленням – 60,3%, а в сільській місцевості відповідно 26,8% і 23,5%, то газом навпаки – у сільській місцевості – 71,1%, у міських поселеннях – 59,2%. 


По містах області найбільший рівень обладнання житлового фонду усіма видами благоустрою простежується у Алчевську, Рубіжному, та Сєвєродонецьку. По районах найбільша обладнаність водопроводом у Слов’яносербському та Кремінському, центральним опаленням – у Біловодському та Старобільському, газом – у Біловодському та Марківському районах (Додаток 4).

На початок 2013р. житловий фонд області всього нараховував близько 1073 тис. квартир (одноквартирних будинків).

За кількістю кімнат житловий фонд розподіляється наступним чином: 70,5% від загальної кількості квартир складають дво- і трикімнатні квартири, 19,2% складають однокімнатні та 10,3% складають чотири, п’яти, шестикімнатні і більше.
Середня загальна площа однокімнатної квартири становила 31,6м2, двокімнатної – 45,4м2, трикімнатної – 59,2м2, чотирикімнатної – 72,2м2, п’ятикімнатної – 96,9 м2, шестикімнатної і більше – 159,9м2 .
Забезпеченість житлом i житлово-комунальними послугами є однією з найважливіших характеристик рівня життя населення. Показник забезпеченості житлом внесено до мiнiмального набору соціальних iндикаторiв для визначення такого рівня. 

На кожного жителя Луганської області станом на 1 січня 2013р. припадало 24,1м2 загальної площі (у міських поселеннях – 23,9м2, у сільській місцевості – 25,7м2). Середньоукраїнський показник забезпеченості населення житлом становить 23,7м2 загальної площі. 

Вища за середньообласну забезпеченість житлом у Кремінському (31,8 м2), Перевальському (29,5 м2) районах, у містах Стаханов (29,1м2), Брянка (28,8м2), а найменша – у містах Луганськ (20,5 м2), Сєвєродонецьк (22,1 м2) та Новопсковському районі (22,4м2). Порівняно з 2005р. середній розмір площі на 1 жителя області збільшився на 0,9 м2 (Додаток 6). 

На початок 2013р. у державному, комунальному та приватному житлофонді нараховувалось 1552 незаселених квартири загальною площею 73,6 тис.м2, які можливо використовувати для покращення житлових умов.

У сільській місцевості в період з 2005 по 2012 роки кількість незаселених будинків у приватному житлофонді збільшилась з 16917 до 20710 одиниць (на 22,4%). 

Проблемою залишається наявність комунальних квартир. На початок січня 2013р. в області нараховано 623 комунальні квартири загальною площею 26,3 тис.м2. У порівнянні з 2005р. кількість комунальних квартир скоротилась на 245 квартири, або на 28,2%. Найбільше комунальних квартир у містах Алчевськ – 355, Луганськ – 92. Але питання з розселенням комунальних квартир ще досить актуальне. 

У 2012р. загальна площа гуртожитків становила 873,6 тис.м2, або 1,6% від усієї площі житлового фонду області. У порівнянні з 2005р. площа гуртожитків зменшилася на 131,4 тис.м2 на (13,1%), у порівнянні з 2011р. збільшилася на 12,5 тис.м2 (1,4%).

 
Загальні витрати на капітальний ремонт житлових приміщень у 2012р. склали 4,1 млн.грн., у 2011р. – 12,3 млн.грн.  Витрати на ремонт одного квадратного метра загальної площі житлових приміщень склали у середньому 443,1 грн. (у 2011р. – 754,2 грн.). Протягом року в цілому по області було відремонтовано 9,3 тис.м2 загальної площі, що становить 0,02% від загальної площі всіх житлових приміщень, тоді, як у 2005р. було відремонтовано 74,5 тис.м2 загальної площі (0,1%).

Відсутність належного та своєчасного ремонту призводить до наявності в області будинків, які віднесено до категорії зношеного та аварійного житлового фонду. На початок 2013р. 1829 будинків загальною площею 232,0 тис.м2 знаходилися у ветхому та 165 будинків загальною площею 29,0 тис.м2 – у аварійному стані. У зв’язку з ветхістю і аварійністю за 2012р. вибуло 16,1 тис.м2 загальної площі житла, що на 12,6 тис.м2 менше ніж у 2011р. Найбільше ветхого та аварійного житла знаходиться у  шахтарських регіонах області: містах Кіровськ – 363 будинка, Брянка – 191, Стаханов – 104, Біловодському – 134 та у Перевальському – 344 районах .

З упровадженням ринкових відносин у сферу житлової політики і зміною механізму розподілу житлового фонду (у тому числі права громадян на одержання житла на безкоштовній основі) загострилася проблема поліпшення житлових умов громадян. Беручи до уваги незначні обсяги житлового будівництва в минулі періоди, потреба в житлі для багатьох мешканців області залишається нагальною. 

На початок 2013р. на квартирному обліку перебувало 32,2 тис. сімей та одинаків, при цьому 78,0% черговиків (25,1 тис. сімей) перебували на обліку для одержання державного житла, решта (7,1 тис. сімей) – кооперативного 
На початок поточного року у квартирній черзі перебувало 593 сім’ї та одинаків – мешканців комунальних квартир (1,8% загальної кількості черговиків). Протягом 2012р. отримали окреме житло лише 10 таких сімей.

Крім того, на початок 2013р. 5622 сім’ї та одинаків – мешканців гуртожитків перебувало у квартирній черзі. Майже кожна третя сім’я (10,6 тис.) стоїть на пільговій черзі, з них мають право позачергового одержання житла 2483 сім’ї. Більш як десяти років отримання житла чекають 20,3 тис. сімей. Найбільш чисельними категоріями, які перебувають на квартирному обліку, залишаються мешканці гуртожитків – 5,6 тис. сімей (17,4% загальної черги). 

Перебувало у черзі сімей та одинаків за терміном перебування 

у 2011–2012 роках

(тис. одиниць)

	
[image: image1.wmf]1,3

1,6

6,7

6,6

4,0

4,2

20,3

22,8

0

5

10

15

20

25

2011

2012

Менше року

1-5 років

6-9 років

10 років та більше




Протягом 2012р. поліпшили свої житлові умови 682 сім’ї (Додаток 10). З них 165 сімей (24,2%) це сім’ї, які стояли у черзі 10 років і більше. Найбільше квартир було отримано у містах Красний Луч – 131, Лисичанськ – 65. Квартири не одержали черговики у 3 районах області.

Із загальної кількості черговиків 0,2% перебували у двох чергах одночасно. 

Користуються правом першочергового одержання житла 8,1 тис. сімей або майже кожна четверта. Найбільшу частку серед них складають одинокі матері (19,6%), багатодітні сім’ї (15,9%) та мешканці ветхих та аварійних будинків (10,3%). Разом з тим, 55,8% першочерговиків чекає поліпшення житлових умов 10 років та більше. У 2012р. одержали житло 178 сімей (26,1%), які користувалися правом першочергового одержання житла, з них у новобудовах – 7 сімей.

Мають право позачергового одержання житла 2483 сім’ї. Протягом 2012р. одержали житло 136 сімей, з них 19 сімей, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи (I та II категорії).

Також залишається проблема забезпеченості житлом молодих сімей. Із загальної кількості сімей у черзі перебувають 3512 молодих сімей, одержали житло 119 молодих сімей (17,4% із загальної кількості сімей, що одержали житло).
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